Nájemní smlouva
uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku, mezi těmito smluvními stranami: 

FPOS a.s.
IČO.:

27546098
sídlo:

Třebovská č.p. 111, 562 01 Ústí nad Orlicí

tel.:

604 300 031
e-mail:

info@chalupajonas.cz
Bankovní spojení : ……………………… / ………………..
na straně jedné jako pronajímatel

a

Jméno a příjmení: 
________________________

nar.:


________________________

bydliště:

_________________________________________________

tel.:


________________________

e-mail:


________________________

Bankovní spojení : ……………………… / ………………..
na straně druhé jako nájemce
1. Předmět smlouvy
1.1. Touto smlouvou se pronajímatel zavazuje přenechat nájemci předmět nájmu k dočasnému užívání a nájemce se zavazuje zaplatit za to pronajímateli sjednané nájemné. Nájemce předmět nájmu ke smluvenému nájmu za dále dohodnutých podmínek přijímá. 
1.2. Předmětem nájmu je pozemek p. č. st. 694, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba pro rodinnou rekreaci ev. č. 280 (dále jen „chalupa“), a pozemek p. č. 644/6, trvalý travní porost, vše v obci a kat. území Deštné v Orlických horách, vše zapsáno u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, na listu vlastnictví č. 516 pro obec a kat. území Deštné v Orlických horách. 
1.3. Účel nájmu : Rekreační chalupa, maximální kapacita 8 hostů včetně nájemce. 

2. Doba trvání nájmu    
2.1. Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu určitou, a to v termínu: 

od 15.00 hod. dne 00.00.2021 (počátek nájmu) do 10.00 hod. dne 00.00.2021(skončení nájmu). 
3. Nájemné, jistota, ubytovací a storno poplatky
3.1. Nájemné za výše uvedenou dobu nájmu je sjednáno dohodou stran a činí _________________Kč včetně DPH. Pronajímatel je plátcem daně z přidané hodnoty. 

3.2. Nájemce se zavazuje zaplatit nájemné nejpozději do 3 pracovních dnů ode dne e-mailové rezervace termínu nájmu na www.chalupajonas.cz, , a to na účet pronajímatelem uvedený v záhlaví této smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání nájemného na účet pronajímatele. Nezaplatí-li nájemce nájemné včas, rezervace se zrušuje. 

3.3. Vedle nájemného dle čl. 3.1. této smlouvy se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli spotřebovanou elektrickou energii, a to za cenu 4,-- Kč/kWh, a to dle odečtu skutečně spotřebované el. energie naměřené elektroměrem v předmětu nájmu. Cenu elektrické energie se nájemce zavazuje uhradit v hotovosti při vrácení předmětu nájmu. Pro případ nesplnění tohoto závazku nájemce je pronajímatel oprávněn cenu elektrické energie  započíst oproti nájemcem zaplacené jistotě dle čl. 3.4. této smlouvy. 

3.4.  J i s t o t a    (depozit)  : Vedle nájemného dle 3.1. této smlouvy se nájemce zavazuje nejpozději 5 pracovních dnů před započetím nájmu dle čl. 2.1. této smlouvy zaplatit pronajímateli jistotu ve výši ___________,- Kč, , a to na účet pronajímatelem uvedený v záhlaví této smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání jistoty na účet pronajímatele.  

Pronajímatel je oprávněn jednostranně započíst oproti pohledávce nájemce na vrácení jistoty svou pohledávku vůči nájemci na náhradu škody, kterou na předmětu nájmu způsobil nájemce, nebo osoby, kterým předmět nájmu nájemce umožní užívat společně s ním, nárok na úhradu spotřebované elektrické energie dle čl. 3.3. této smlouvy, nárok na úhradu nákladů spojených se ztrátou klíčů a výměnou zámkových vložek v předmětu nájmu, nárok na sjednané majetkové sankce a případné další nároky vyplývající z této smlouvy. 
V případě nezaplacení jistoty se rezervace a nájemní smlouva zrušují, nedohodnou-li se účastníci jinak. 
Pronajímatel se zavazuje jistotu vrátit nájemci po započtení nároků shora uvedených nejpozději do 5 pracovních dnů po skončení nájmu dle této smlouvy, a to na účet, z něhož byla jistota zaplacena, nedohodnou-li se účastníci jinak. 
3.5. Ubytovací poplatek hrazený ve prospěch obce Deštné v Orlických horách ve výši 15,-- Kč/osoba/den je součástí nájemného dle článku 3.1. této smlouvy. 

3.6.  S t o r n o    poplatky    : 
V případě, že nájemce po zaplacení nájemného dle čl. 3.1. této smlouvy nájem zruší, k nájmu nenastoupí či z jakéhokoli důvodu na straně nájemce jinak nájem dle této smlouvy neuskuteční  (to vše jen jako storno nájmu), vzniká pronajímateli právo na zaplacení storno poplatku takto : 

a)  0% zaplaceného nájemného, pokud dojde ke zrušení nájmu déle než  60 kalendářních dnů před počátkem nájmu dle čl. 2.1. této smlouvy;  

b) 50% zaplaceného nájemného, pokud dojde ke zrušení  59 -30 kalendářních dnů před počátkem nájmu dle čl. 2.1. této smlouvy; 

c) 80% zaplaceného nájemného, pokud dojde ke zrušení nájmu 29 - 10 kalendářních dnů před počátkem nájmu dle čl. 2.1. této smlouvy; 

d) 100% zaplaceného nájemného, pokud dojde ke zrušení nájmu   9 a méně kalendářních dnů  před počátkem nájmu dle čl. 2.1. této smlouvy; v takovém případě se zaplacené nájemné nájemci nevrací. 
Pokud ve stornovaném termínu uhradí cenu nájmu jiný nájemce, může  být sjednaný storno poplatek snížen pronajímatelem až na 10% zaplaceného nájemného. 

Pokud je nájemce nucen nájem zrušit z důvodu nákazy COVID-19, karantény či má jiný důvod spojený s nemocí COVID-19, pronajímatel se zavazuje nájem vrátit nájemci na účet v plné výši. Je však třeba, aby nájemce o této skutečnosti vyrozuměl pronajímatele alespoň 4 dny před započetím nájmu.
Nájemce se zavazuje provést storno nájmu písemně na e-mailovou adresu pronajímatele uvedenou v záhlaví této smlouvy. Pro počítání dnů dle shora uvedeného ujednání účastníků je rozhodné datum přijetí e-mailu o stornu nájmu. 

Storno poplatek uvedený pod písmenem d) se nájemce zavazuje pronajímateli uhradit i v případě, že k nájmu dle této smlouvy nedojde ani do 24 hodin od sjednaného počátku nájmu; v takovém případě se nájem ruší bez náhrady, nedohodnou-li se účastníci jinak. 

Účastníci dále sjednávají, že ukončí-li nájemce ze svého rozhodnutí nájem před sjednaným termínem, tj. sjednaným skončením nájmu, nemá nárok na jakoukoli náhradu. 
4. Práva a povinnosti nájemce

4.1. Nájemce je oprávněn užívat celý předmět nájmu včetně veškerého vybavení a rovněž vyhrazená parkovací místa před poloroubenkou.
4.2. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu společně s dalšími osobami, jejichž údaje jsou uvedeny v evidenci ubytovaných. Maximální počet osob, které mohou předmět nájmu užívat, je 8 osob, a nájemce není oprávněn tento počet v žádném případě překročit. Za užívání předmětu nájmu osobami, které jej budou užívat společně s nájemcem, nájemce odpovídá tak, jako by předmět nájmu užíval sám. Překročení maximálního počtu osob se považuje za podstatné porušení smlouvy nájemcem, které zakládá právo pronajímatele nájem ukončit výpovědí bez výpovědní doby. Nájemce se zavazuje v takovém případě předmět nájmu vyklidit a vyklizený předat pronajímateli nejpozději do 8.00 hodin následujícího kalendářního dne po doručení písemné výpovědi. V takovém případě ukončení nájmu pronajímatelem nevzniká nájemci právo na vrácení části zaplaceného nájemného. Zároveň se nájemce v takovém případě zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10 000,- Kč (slovy : deset tisíc korun českých), která je splatná do pěti kalendářních dnů ode dne doručení výzvy pronajímatele. Tímto ujednáním není dotčeno právo pronajímatele na případnou náhradu škody. 
4.3. Nájemce se zavazuje předmět nájmu užívat v souladu s jeho povahou a obvyklým určením tak, aby nedošlo k poškození předmětu nájmu. Zejména dodržovat bezpečnostní, požární, hygienické a ostatní související předpisy vztahující se k užívání předmětu nájmu a zároveň zajistit, aby veškeré osoby, které se budou v předmětu nájmu se souhlasem nájemce zdržovat, budou tyto předpisy dodržovat. 

4.4. Nájemce prohlašuje, že byl pronajímatelem poučen o rozmístění obou hasicích přístrojů, nájemce odpovídá za svou bezpečnost při užívání předmětu nájmu, totéž platí pro osoby, které budou předmět nájmu užívat společně s nájemcem. 

4.5. Nájemce je povinen předmět nájmu předat při skončení nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Nájemce je povinen před vrácením předmětu nájmu provést základní úklid (zamést, umýt nádobí a případně dřez a kuchyňskou linku). 
4.6. Nájemce je povinen chovat se ohleduplně vůči ostatním uživatelům chat v dané oblasti, tj. zejména dodržovat noční klid. 
4.7. V případě nenadálých událostí (např. potřeba opravy, jakákoli havarijní situace nebo pojistná událost), kdy nejde předmět nájmu ke smluvenému účelu užívat, případně by na předmětu nájmu bez zásahu pronajímatele mohla vzniknout škoda, je nájemce povinen bez zbytečného prodlení informovat pronajímatele, a to telefonicky na kontakt uvedený v záhlaví této smlouvy. 
4.8. Nájemce se zavazuje v předmětu nájmu zajistit respektování zákazu kouření a respektování zákazu pobytu s domácími mazlíčky. 

4.9.  Pojištění : V ceně nájmu není obsaženo pojištění. Nájemce odpovídá za škody způsobené na majetku pronajímatele. Za úrazy, poškození nebo odcizení majetku nájemce pronajímatel neodpovídá. 

5. Práva a povinnosti pronajímatele

5.1. Pronajímatel je povinen předat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému užívání k danému účelu (rekreace). 

5.2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojený s užíváním předmětu nájmu s výjimkou plánovaných i neplánovaných odstávek energií jejich dodavateli. 
5.3. Pronajímatel je oprávněn v případě, že nájemce nevyklidí předmět nájmu při skončení nájmu včas, vstoupit do předmětu nájmu, vyklidit jej a věci nacházející se v předmětu nájmu uskladnit na náklady a nebezpečí nájemce, k čemuž jej tímto nájemce výslovně zplnomocňuje.

5.4. Při ztrátě klíčů od předmětu nájmu ze strany nájemce je pronajímatel oprávněn část jistoty dle čl. 3.4. této smlouvy započíst na náklady spojené s výměnou vložky v I.NP a II.NP předmětu nájmu.  

6. Závěrečná ustanovení
6.1. Práva a povinnosti smluvních stran neupravené v této smlouvě se v celém rozsahu řídí ustanoveními občanského zákoníku.

6.2. Změny nebo dodatky této smlouvy lze provádět pouze formou písemných dodatků odsouhlasených a podepsaných oběma smluvními stranami. Smluvní strany dále sjednávají, že tuto smlouvu nelze měnit elektronickou formou ani jakýmkoliv jiným způsobem, než uzavřením písemného dodatku. 

6.3. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly a souhlasí s jejím obsahem, což stvrzují svými podpisy.

6.4. Tato nájemní smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran.

V Ústí nad Orlicí dne …….



V ………….. dne …….
___________________________________

_________________________________

Za FPOS a.s.,                                                              Nájemce

Luboš Felgr, statutární ředitel 
